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	Организатор проекта:
	
	ТОО «Laser Campany»

	Дата разработки:
	
	2019 г.

	Цель проекта:
	
	Для предоставления в банк




КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

Информация, представленная в настоящем документе, носит конфиденциальный характер и является собственностью ТОО «Laser Campany». Данный документ предназначен только для лиц, получивших его с согласия владельца информации. Передача, копирование или разглашение содержащейся в данном бизнес-плане информации без письменного согласия владельца запрещается.

С уважением,

Директор______________________  Пралтаев Бекзат Абдусадирович
ВВЕДЕНИЕ

Настоящий бизнес-план составлен с целью привлечения кредитных ресурсов для дальнейших инвестиционных вложений юридического лица. В бизнес-плане рассмотрен вариант финансирования за счет банковского займа. Работа содержит анализ рынка, суть проекта, план маркетинга, операционный план, финансовый план, расчет экономической эффективности проекта.

В силу обобщенного характера данного бизнес-плана, все данные, оценки, планы, предложения и выводы, приведенные в данном проекте, касающиеся его потенциальной прибыльности, объемов реализации, расходов, нормы прибыли и будущего ее уровня, основываются наилучшим образом на материалах, доступных в открытых общественных и специализированных источниках информации, заслуживающих доверия.
I. РЕЗЮМЕ
	Название проекта:
	Инвестиции, приобретение недвижимости;

	Цели и задачи  бизнес-плана
	Бизнес-план составлен с целью привлечения кредитных ресурсов.
Задачи бизнес-плана - обосновать экономическую и финансовую целесообразность для получения финансирования.

	Краткое описание проекта:
	Проект предусматривает приобретение коммерческого помещения с целью дальнейшего оказания услуг. 

	Цель проекта:
	Целью проекта является создание успешного предприятия, удовлетворение потребности потенциальных клиентов, получение прибыли.

	Дата создания проекта:
	2019 г.

	Участники проекта:
	Заказчик (Организатор проекта): ТОО «Laser Campany»
Инвестор (Банк): Филиал ДБ АО «Сбербанк» в г. Шымкент

	Краткая информация об Организаторе проекта:
	Полное название компании: Товарищество с ограниченной ответственностью «Laser Campany»
Первый руководитель: Пралтаев Бекзат Абдусадирович
Юридический адрес: Республика Казахстан, г. Шымкент, Каратауский район, мкр. Акжайык, дом. 370 Б.
Фактический адрес: Республика Казахстан, г. Шымкент, Каратауский район, мкр. Акжайык, дом. 370 Б.

	Место реализации проекта:
	Республика Казахстан, Республика Казахстан, г. Шымкент, ул. Конституции, дом. 1 А.

	Сроки реализации проекта:
	84 месяца

	Действующие услуги
	86.90 Прочая деятельность по охране здоровья

	Предполагаемые услуги:
	86.90 Прочая деятельность по охране здоровья

	Основные потребители услуг:
	Физические и юридические лица

	Сумма финансирования
	250 000 000 тенге.

	Целевое назначение финансирования
	Инвестиции



	Условия финансирования:
	Процентная ставка по займам – 14,25 %, срок кредитования 84 мес., метод начисления % - аннуитетный, погашение - ежемесячно.


II. ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

2.1. Общие сведения об Организаторе проекта

ТОО «Laser Campany» зарегистрирован в качестве юридического лица Управлением юстиции г. Шымкента.
Основной целью деятельности ТОО является получение дохода.

Дата регистрации юридического лица и БИН: 18.05.2019 года, БИН 190540016764
Первый руководитель: Пралтаев Бекзат Абусадирович
Юридический и фактический адрес: Республика Казахстан, г. Шымкент, Каратауский район, мкр. Акжайык, дом. 370 Б.
2.2. Общие сведения о проекте
Суть проекта заключется в приобретении нижилого помещения, реконструкция под  Оздоровительный комплекс по охране здоровья.
Проект предусматривает инвестиции в основные средства для достижения следующих целей:

1. Создание успешного предприятия;
2. Извлечение прибыли;
3. Наработка клиентской базы;
4. Расширение ассортимента предоставляемых услуг;

Для достижения поставленных целей ТОО планирует привлечь кредитные средства в сумме 250 000 000 тенге и направить их на приобретение следующего оборудования:

	Наименование
	Общая площадь
	Состояние
	Стоимость продажи
	Стоимость согласно НОК

	1
	Нежилое помещение с земельным участком
	1000 кв.м.
	Удовл.
	50 000 000
	50 000 000

	
	Реконструкция, приобретение ОС, оформление
	новое
	200 000 000
	200 000 000

	
	Общая стоимость
	
	
	250 000 000
	250 000 000


Основные потребители услуг – целевой аудиторией компании являются жители и гости города Шымкент. 
Трудовые ресурсы. На начальном этапе реализации проекта все необходимые функции (растопка, уборка, администрирование) будут осуществляется самостоятельно либо с привлечением ближайших родственников. В дальнейшей перспективе компания планирует расширить собственную деятельность и дополнительно предлагать часть имеющейся площади для кратковременного проживания (гостиница / хостел), в случае успешной реализации данного направления будут созданы 15 рабочих места.
Планируемые результаты от реализации проекта
Планируемые общеэкономические результаты от реализации деятельности ТОО «Laser Campany»:

Социально-экономический эффект от реализации проекта.

- Увеличение налоговых поступлений в бюджет региона.
- Создание рабочих мест для жителей области

III. ОБЗОР РЫНКА, ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ
3.1 Обзор рынка
Сфера медицины относится к самым высокорентабельным и перспективным направлениям бизнеса. Люди никогда не станут экономить на своём здоровье. Инвесторам, обладающим большими финансовыми возможностями, стоит задуматься о создании проекта, связанного с оказанием медицинских услуг. Представленный бизнес-план оздоровительного центра содержит инструкции организации прибыльного проекта и финансовые расчёты.

Деятельность по охране здоровья человека, осуществляемую не больницами и не лечащими врачами или стоматологами: деятельность медсестер, сиделок, физиотерапевтов и другого парамедицинского персонала в области оптометрии, гидротерапии, лечебного массажа, трудотерапии, лечения дефектов речи, болезни ног, гомеопатии, мануальной терапии, иглоукалывания и т.д. Эти виды деятельности могут осуществляться в клиниках, действующих при фирмах, школах, домах престарелых и других организациях, не являющихся больницами, но включающие собственные консультации и места приема пациентов.

Основной принцип оздоровления организма человека заключается в том, что лечить надо человека, а не болезнь. А болезнь – это свидетельство того, что организм человека разбалансирован. В Китае археологи при раскопках обнаружили каменные иглы для акупунктуры. Находку датировали каменным веком. Это дает представление о древности китайской медицины.

В Древнем Китае лекарю платили, только когда его пациенты были здоровы. Если человек заболевал, доходы врача снижались. Таким образом, у врача была материальная заинтересованность точно поставить диагноз и быстро вылечить пациента. А врачам китайских императоров было еще труднее: ценой врачебной ошибки была жизнь лекаря. Неверный диагноз и неправильное лечение карались смертью.

Всем известны такие направления медицины, как акупунктура (иглоукалывание) и точечный массаж. В современном мире для лечения используется огромное количество разнообразных трав и природных материалов. Огненное лечение, который применяют от многих болезней: ожирения, нарушений пищеварения, цистита, простатита, вегето-сосудистой дистонии, расстройств менструального цикла, артритов, остеохондроза и др.

Используется оно и как косметическое средство. Врач смачивает полотенце в «секретном эликсире» – травяном настое со спиртом, прикладывает его к смазанному мазью больному месту и поджигает на несколько секунд. Затем тушит огонь, накрыв его другим полотенцем.

Тепло стимулирует кровообращение и обменные процессы, устраняет воспаление, снимает боли. Процедура оказывает и расслабляющее действие. Оказывает эффект и целебная мазь, которая прекрасно впитывается в раскрытые поры.

В Китае считают, что этот оздоровительный метод действует и на энергетическом уровне, гармонизируя движение жизненной энергии по всему организму. Те, кому делали эту процедуру, говорят, что она совершенно безболезненна, более того, приятна: «блаженство, покой и нега».

Еще одно популярное направление– звукотерапия. Для лечения различных болезней используются разные звуки, их произносят определенное число раз в определенном ритме. Одновременно врач может накладывать руки на больной орган.

Для профилактики болезней и укрепления здоровья существуют дыхательно-звуковые зарядки. Считается, что если ежедневно выполнять такую 15-минутную зарядку, таблетки будут не нужны.

Ароматерапию – мешочки с травами, которые носили время эпидемии. Ароматный воздух, попадая при вдыхании в организм, стимулирует иммунную и нервную системы.

SPA-комплексы / Фитнесс-центры – оздоровительные, косметологические либо спортивные заведения, в перечень услуг которых так же входят услуги парилки или сауны, к примеру распарить / раскрыть поры для ухода за кожей или не дать распространиться в мышцах молочной кислоте после активной силовой тренировки. Вместимость парилки / сауны зависит от размера основного заведения, но как правило не превышает 3 – 5 человек. 
Описание проекта

Цель инвестора – открыть оздоровительный центр в городе с численностью населения более 500 000 человек. Миссия проекта – помочь людям восстанавливать силы и здоровье, получать радость от жизни. Задачи:

- пропаганда здорового образа жизни;

- снижение уровня заболеваемости;

- укрепление иммунитета местных жителей.

Объём инвестиций – 250 000 000 тенге. Основная часть денег будет направлена на покупку нежилого здания общей площадью 1000 м2, проектирование, ремонт и покупку оборудования. 

Целевая аудитория проекта – это люди разных возрастных категорий с высоким достатком или средним уровнем доходов, для которых здоровье стоит на первом месте. Они уделяют внимание профилактике болезней, следят за своей фигурой, имеют активную жизненную позицию.

Оздоровительный центр (ОЦ) будет оказывает такие услуги:

- массаж – расслабляющий, антицеллюлитный;

- гидромассаж;

- душ Шарко;

- джакузи;

- грязелечение;

- лечебная гимнастика;

- плавание в бассейне;

- аквааэробика;

- занятия на тренажёрах;

- сауна;

- солярий;

- кислородные коктейли.

В перспективе планируется оборудовать соляную комнату для оздоровления людей, страдающих астмой и аллергией.
Для реализации идеи понадобится нежилое здание, площадь которого составляет 1000 м2. Его планируется купить, перепроектировать и отремонтировать. Требования к расположению объекта – в парковой зоне, недалеко от центра, в месте с хорошей транспортной развязкой. Внутри будут обустроены помещения:
- бассейн на 1 этаже;

- душевая;

- 2 санузла;

- ресепшен;

- зал ожидания;

- кабинет терапевта;

- массажный кабинет;

- тренажёрный зал;

- сауна;

- солярий;

- зал лечебной гимнастики;

- подсобка;

- кабинет руководителя;

- соляная комната;

- процедурная.

Помещение должно соответствовать требованиям СЭС и пожарной службы. 

Оборудование. Траты на оборудование – вторая по величине статья расходов. Для оснащения оздоровительного центра нужно купить:
- чаша бассейна, лестницы, перила, система фильтрации воды;

- душевые кабинки;

- кушетки для массажа;

- сауна;

- печь для парилки;

- бак для воды;

- мебель – столы, стулья, шкафы, вешалки для одежды;

- солярий;

- ванна джакузи;

- тренажёры;

- ноутбук;

- светильники;

- ионизатор воздуха;

- расходные материалы – массажные масла, кремы, лосьоны, салфетки, стерильные перчатки;

- полотенца.

Персонал. Подбор кадров – завершающий этап организации бизнеса. В штат оздоровительного центра включены следующие вакансии: директор, заместитель директора, администратор, врач-терапевт, мануальный терапевт, массажист – 2, инструктор по плаванию, медицинская сестра, специалист по лечебной гимнастике, тренер по йоге, тренер по пилатесу, бухгалтер, уборщица – 2.

Требования к персоналу, чья деятельность связана с лечением, – медицинское образование, опыт работы от 5 лет. 
Проведение рекламной кампании. Важно разработать эффективную маркетинговую стратегию, чтобы сформировать клиентскую базу за короткий срок. Эффективные методы продвижения оздоровительного центра: разработка фирменного стиля, создание сайта компании, раскрутка групп в популярных соцсетях, реклама в СМИ, на радио и ТВ, распространение листовок в местных поликлиниках, диагностических центрах, частных медицинских учреждениях, печать в тематических журналах, посвящённых здоровому образу жизни.

Что касается общего количества потенциальных конкурентов, то в ходе изучения объявлений на интернет – ресурсах и в печатных СМИ, было найдено порядка 10 предложений оказания услуг, аналогичных услугам инициатора проекта. При таких показателях необходимо оснастить современным оборудованием, реконструкцией и капитальным ремонтом текущего объекта, что даст большую возможность захвата ниши на рынке.
3.2. Перспективы развития деятельности ТОО «Laser Campany»
Перспективы развития компании обусловлены следующими факторами:
- Наличие спроса на предлагаемые услуги; 
Стратегические цели ТОО «Laser Campany»:
- Оказание качественных услуг и установление обоснованных цен на них.

- Проведение продуманной ценовой политики, отвечающей другим целям Предприятия.

- Возможный быстрый выход на более высокие объемы реализации.

- Развитие и расширение ассортимента оказываемых услуг за счет аккумулируемой прибыли предприятия. 

- Обеспечение ТОО стабильного дохода

Таким образом, у компании имеется намеченный план действий для достижения поставленных целей и задач.
IV. ОРГАНИЗАЦИОННЫЙ РАЗДЕЛ
4.1. План 
Планируемые этапы проекта

	№
	Этап
	Дата начала
	Дата окончания
	Бюджет
	Ответственный

	1
	Подготовка бизнес-плана
	27.12.2019
	
	-
	Пралтаев Б.А.

	2
	Разработка и выполнение условий по документации для подачи кредитной заявки и оформления субсидирования % ставки
	31.12.2019
	31.01.2020
	-
	Пралтаев Б.А.

	3
	Решение о финансировании проекта
	01.02.2020
	07.02.2020
	-
	БВУ

	4
	Документальное оформление кредитной сделки (Оформление ДБЗ, регистрация ДЗ)
	08.02.2020
	15.02.2020
	-
	Пралтаев Б.А.

	5
	Перевод средств собственнику
	16.02.2020
	
	50 000 000
	Пралтаев Б.А.

	6
	Начала реконструкции объекта
	17.02.2020
	20.04.2020
	150 000 000
	Пралтаев Б.А.

	7
	Закуп необходимых ОС
	20.03.2020
	20.04.2020
	40 000 000
	Пралтаев Б.А.

	8
	Оформление рекламные вывески
	20.04.2020
	30.04.2020
	10 000 000
	Пралтаев Б.А.

	9
	Начало продаж
	01.05.2020
	
	
	Пралтаев Б.А.


4.2. Затраты проекта

Реализация проекта предусматривает следующие капитальные затраты:

- Приобретение помещения, реконструкция здания, закуп ОС, оформление и дизайн – 250 000 000 тенге.
4.3 SWOT-анализ положения компании на рынке

	
	Положительное влияние
	Отрицательное влияние

	Внутренняя среда
	Сильные стороны

· Стабильный спрос


	Слабые стороны

· Отсутствие влияния на рынок

· Недостаточные возможности для увеличения ресурсов

· Отсутствие клиентской базы

· Отсутствие деловой репутации



	Внешняя среда
	Возможности

· Расширение ассортимента и объема оказываемых услуг

· Повышение репутационного уровня


	Угрозы

· Усиление конкуренции




4.4. Налогобложение 
Условия налогообложения, учтенные при обосновании проекта, соответствуют действующему на дату разработки бизнес-плана налоговому кодексу РК. 
V. ФИНАНСОВЫЙ ПЛАН

5.1. Условия финансирования

Проект предусматривает вложения на общую сумму 250 000 000 тенге.

Вид запрашиваемого финансового инструмента – кредитная линия.
Финансирование запланировано в январе 2020 года.
	Финансовый план
	
	 
	 

	КЛ 
	2020 г.
	KZT
	250 000 000


Целевое использование:

Таблица 5.1.1. Целевое использование 

	Инвестиции/товар или услуги приобретаемые
	Поставщик
	Сумма
	Источник финансирования
	Дата

	1
	Приобретение 3-х этажного здания с земельным участком
	ФЛ / ЮЛ
	50 000 000
	заемные средства
	Февр.20

	
	Реконструкция объекта
	ФЛ / ЮЛ
	150 000 000
	заемные средства
	Февр.20

	
	Закуп ОС
	ФЛ / ЮЛ
	40 000 000
	заемные средства
	Март20

	
	Оформление, дизайн
	ФЛ / ЮЛ
	10 000 000
	заемные средства
	Апр.20

	Итого собственных средств
	 
	0
	 
	 

	Итого заемных средств
	 
	250 000 000
	 
	 

	Всего:
	 
	250 000 000
	 
	 


Условия привлекаемых заемных средств – таблица 5.1.2.

Таблица 5.1.2. Условия кредитования (КЛ)
	Наименование
	Условие

	Валюта кредита
	тенге

	Процентная ставка
	14,25%

	Срок кредитования
	84 мес.

	Погашение долга и процентов
	ежемесячно

	Метод расчета процентов
	аннуитетный


Финансирование проекта планируется осуществить по государственной программе поддержки и развития «Дорожная карта бизнеса 2020».
	5.2 Недвижимость 

	Наименование
	Месторасположение
	Общая площадь
	Рыночная стоимость в Балансе
	Стоимость согласно отчету НОК

	3-х этажное здание с земельным участком
	г. Шымкент, ул. Конституции, 1А
	1 000
	50 000 000
	-

	ИТОГО:
	 
	50 000 000
	-


5.3 Баланс

	
	
	Баланс на 27.12.2019г, валюта тг, время 15.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	АКТИВ
	 
	 
	ПАССИВ
	 
	 
	 

	Касса
	1
	5 639
	 
	 
	 

	Сбережения
	2
	 
	 
	 
	 

	Сырье
	3
	 
	 
	 
	 

	Готовая продукция
	4
	 
	 
	 
	 

	Всего оборотных средств
	 
	5 639
	 
	 
	 

	Автотранспорт
	5
	 
	 
	 
	 

	Оборудование
	6
	 
	 
	 
	 

	Недвижимость
	7
	 
	 
	 
	 

	Всего основных средств
	 
	0
	 
	 
	 

	Инвестиции
	8
	
	Собственный капитал
	9
	5 639

	ВСЕГО:
	5 639
	ВСЕГО:
	                                            5 639

	5.4 ОПиУ  (в тыс тенге)
	

	 
	 
	май.20
	июн.20
	июл.20
	авг.20
	сен.20
	окт.20
	Среднее

	1
	Выручка от услуги оздоровительного комплекса
	15 000 
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000 

	 
	ИТОГО ВЫРУЧКА
	15 000 
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000 

	2
	Заработная плата 
	1 500 
	1 500 
	1 500 
	1 500 
	1 500 
	1 500 
	1 500 

	3
	коммунальные расходы
	50 
	50 
	50 
	50 
	50 
	50 
	50 

	4
	налог
	75 
	75
	75
	75
	75
	75
	75 

	 
	ИТОГО РАСХОДЫ
	1 625 
	1 625
	1 625
	1 625  
	1 625  
	1 625
	1 625 

	 
	ПРИБЫЛЬ ОТ БИЗНЕСА
	13 375 
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375 

	 
	ЧИСТАЯ ПРИБЫЛЬ
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375
	13 375

	5
	Планируемый взнос 
	4 685 
	4 685  
	4 685  
	4 685  
	4 685  
	4 685  
	 4 685 

	 
	Остаток 
	8 690 
	8 690 
	8 690 
	8 690 
	8 690 
	8 690 
	8 690 


1. Выручка. Запуск проекта планируется в мае месяца. Рассчитан из расчета- за вход на одного человека 10 000 тенге, в день будет посещать в среднем 50 человек. В месяц будет работать 29-30 дней (1 день санитарный день)
2. Заработная плата: численность персонал 15 человек (см таблица расшифровка з/п)
3. коммунальные расходы: за электричество, воду в среднем 50 000 тенге
4. налог на основе упрощенного режима 3% от дохода
5. Планируемый взнос по кредиту: После получение кредита в размере 250 000 тыс тенге (прогнозный февраль-март месяц), льготный период по оплате ОД на 6 мес, ежемесячный платеж согласно графику погашения
1. Расшифровка заработной платы персонала

	№
	
	Оклад (тенге)

	1
	Директор
	150 000

	2
	Заместитель Директора
	100 000

	3
	Администратор
	100 000

	4
	Врач-Терапевт
	100 000

	5
	Мануальный Терапевт
	100 000

	6
	Массажист (2 Работник)
	200 000

	7
	Инструктор По Плаванию
	100 000

	8
	Медицинская Сестра
	100 000

	9
	Специалист По лечебной Гимнастикеп
	100 000

	10
	Тренер По Йоге
	100 000

	11
	Тренер По Пилатесу
	100 000

	12
	Бухгалтер
	100 000

	13
	Уборщица (2 Работник)
	150 000

	
	Общая Сумма
	1 500 000


2. Расшифровка кредиторской задолженности ТОО:
	№
	Наименование
	Сумма
	Дата возник-ния
	Дата возврата
	Примечание

	1
	ДБ АО «Сбербанк» 
	250 000 000
	Янв.20
	Янв.27
	НКЛ

	 
	ИТОГО
	250 000 000
	
	
	


5.4 Финансовая оценка проекта:
	Прогнозные показатели эффективности инвестиций
	Единицы измерения
	Значения

	Ставка дисконтирования
	%
	14

	PB (период окупаемости проекта)
	мес.
	24

	DPB (дисконтированный период окупаемости проекта)
	мес.
	65,74

	ARR
	%
	30,19

	NPV (чистый дисконтированный доход)
	Тыс. тенге
	22 998

	PI (индекс прибыльности проекта)
	
	0,797


5.5 План финансирования по проекту:
	
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026

	Финансирование
	250 000
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Погашение кредитов
	22 636
	26 016
	29 901
	34 367
	39 500
	45 399
	52 179

	Выплаты процентов по займам
	33 584
	30 203
	26 318
	21 852
	16 720
	10 821
	4 041

	Погашение действующих кредитов
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Пополнение собственного капитала
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Другие поступления
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Денежный поток от финансовой деятельности
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000
	15 000


6. Приложения

Копии всех документов, имеющих непосредственное отношение к данному бизнес-проекту.[image: image1.png]
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